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«Wer hat welche Rechte an den Immobilien-Daten?»

Als Anwalte befassen sich David Schwaninger und Gian Marchet Kasper nicht nur mit der Digitalisierung der Immobilienbranche,
sondern auch mit Themen der Nachhaltigkeit. Im Interview sprechen sie Gber den neuen ESG-Report.
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Inwiefern befasst sich ein Rechtsanwalt

mit der Digitalisierung in der Immobilien-
branche inklusive Nachhaltigkeit?

Schwaninger: Grundsitzlich befassen wir Anwilte uns mit
denselben Themen wie die Unternehmen in den entspre-
chenden Branchen. Was die Digitalisierung anbelangt,

so hat diese auch vor der Immobilienbranche nicht Halt
gemacht und kommt wihrend des ganzen Lebenszyk-
lus einer Immobilie zum Tragen. Mithilfe von Building
Information Modeling (BIM) kénnen Architekt:innen,
Fachplaner:innen oder Ingenieur:innen ihre Bauwerks-
daten in einem Modell zusammenfiihren, so werden unter
anderem Planungsfehler vermieden. Die Daten kénnen
dann bei der Realisierung eines Bauwerkes weiter genutzt
werden, indem nicht mehr vor Ort «hidndisch» gemes-
sen werden muss und Fehler in der Ausfithrung redu-
ziert werden. Das Modell ist dann die Referenz bei der
Abnahme. Der grosse Mehrwert liegt neben effiziente-
ren Prozessen vor allem in der Beschaffung und Nutzung
von Daten. Schnell aber stellt sich die Frage, wer welche
Rechte an Daten hat. Hier kommen dann auf Digitalisie-

rung und Immobilienrecht spezialisierte Anwilte ins Spiel.

Koénnen Sie ein konkretes Fallbeispiel geben?
Schwaninger: Selbstverstindlich. Ein Beispiel wire
ein Bauprojekt, das nicht nur mit Hilfe von Building

Information Modelling geplant wird, sondern zu
Beginn ermittelt wurde, welche Daten danach fiir
Betrieb und Bewirtschaftung benétigt werden. Mit
Hilfe von speziellen Programmen wurden Daten tiber
das Grundstiick, Besonnung etc. erhoben, um so die
idealen Grundrisse zu ermitteln. Weiter wurde unter
Beizug von Expert:innen geprift, welche Daten nach
Fertigstellung der Baute zur Verfigung stehen sol-
len, um die Immobilien moglichst effizient zu betrei-
ben. Dies nach dem Grundsatz, so viel Daten wie
noétig, aber nicht mehr. Bei der Materialwahl wurde
auf Nachhaltigkeit und CO,-Reduktion gesetzt.

Was sind andere aktuell besonders
spannende Problemstellungen?
Schwaninger: Auch hier ein paar Beispiele: Welche
Daten muss ich bereits zu Beginn, also ab der Pla-
nung erheben, damit ich die Immobilie nach Fer-
tigstellung effizient betreiben kann. Welche Rechte
missen dafiir ibertragen werden. Wie setze ich die

durchgehende Verfiigbarkeit, auch fiir die Zeit nach
der Planung technisch um und wer hat dabei wel-
che vertraglichen Pflichten? Wie kann ich bei beste-
henden Bauwerken nachhaltiger werden und CO,
einsparen? Gerade fir das Letztere gibt es mittler-
weile Tools, die sogar berechnen kénnen, inwie-
tern man Kosten und CO, gemeinsam reduziert.

Die Schweiz hat am 1. Januar neue

Berichts- und Sorgfaltspflichten liber
nicht-finanzielle Belange eingefiihrt. Wen
betrifft das, und was beinhaltet das?

Kasper: Genau. Die neuen Regeln finden sich in den
Art. 964a f. Obligationenrecht (OR). Die Berichts-
pflicht gilt fiir Unternehmen mit Sitz in der Schweiz ab
mindestens 500 Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
und einer Bilanzsumme von CHF 20 Millionen oder
einem Umsatzerlos von CHF 40 Millionen. Zusitz-
lich gibt es Transparenzpflichten fiir Rohstoffunter-
nehmen sowie Konfliktmaterialien und Kinderarbeit.

Worum geht es genau?

Kasper: Die Pflicht verlangt von den Unternehmen
Rechenschaft iber Umweltbelange, insbesondere CO -
Ziele, iber Sozialbelange, Arbeitnehmerbelange, die
Achtung der Menschenrechte sowie die Bekimpfung
der Korruption. Unternehmen haben nun jahrlich in
einer Landessprache oder auf Englisch einen Bericht
zu verfassen iiber ihr Geschiftsmodell, unter Darstel-
lung der angewandten Konzepte und Sorgfaltsprifun-
gen sowie bestehender Risiken hinsichtlich Nachhal-
tigkeitsthemen. Der Bericht bedarf der Genehmigung
und Unterzeichnung des Leitungs- oder Verwaltungs-
organs. Er ist elektronisch zu veréffentlichen und
muss mindestens zehn Jahre zuginglich bleiben.

Sie meinen den ESG-Report, der fiir
Environment, Social und Governance steht?
Kasper: Ja genau. Er wird zunehmend in General-
versammlungen thematisiert werden. Hierauf soll-
ten sich Geschiftsfiihrende und Verwaltungsrit:in-
nen schon jetzt vorbereiten. Entscheidend kann

hier sein, in welcher Weise Nachhaltigkeitsthemen
den Anteilseignern prisentiert werden, ob durch
blosse informatorische Anhérungen, Planungsauf-
triige oder echte Ausrichtungsentscheidungen.

Gilt das auch fiir kleinere Firmen?

Kasper: Ja. Auch fir Unternehmen, die den beste-
henden und geplanten Offenlegungspflichten der-
zeit nicht unterliegen, stellt sich nicht die Frage
«ob», sondern «wann» sie einer Plicht zum «ESG-
Reporting» unterliegen werden. Allein schon des-
halb ist es ratsam, die Unternehmenstransformation
hin zu Nachhaltigkeit im Sinne von ESG-Kiri-

terien besser frither als spiter anzustossen.

Weitere Informationen zum Thema unter
www.blumgrob.ch
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